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EDITO

En plein coeur du Paris historique et économique, le Louvre
Saint- Honoré constitue un centre d’affaires de plus de
25000 M2 de bureaux. En son socle, le batiment accueille
la nouvelle Fondation Cartier pour I’Art Contemporain sur une
surface de plus de 17000M 2,

Cet ensemble devient un emplacement remarquable pour
rayonner en France comme a l'international et pour attirer les
talents en leur offrant un cadre de vie et de travail exceptionnel.
Sur cing niveaux, des bureaux lumineux, des surfaces modulables,
des lieux de vie et de partage, des espaces de restauration
et de détente... Autour, le jardin des Tuileries, le Louvre, le Palais
Royal, la Comédie Francaise, les bords de Seine, des cafés,
des restaurants, de nombreux magasins...

Lieu de tous les épanouissements.

AVEC LE LOUVRE SAINT-HONORE, LE C EUR HISTORIQUE
DE PARIS REDEVIENT UN POLE DACTIVITE MAJEUR POUR
LES ENTREPRISES.

LOUVRE
SAINT-HONORE
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PARTIE 1

DEUX
SIECLES

D'INTENSE ACTIVITE

Héritier d’'une histoire multiséculaire, le Louvre
Saint-Honoré prolonge une tradition d’activité
économique qui n'a jamais cessé d’animer
les lieux sous diverses formes.

Au cceur du Paris en pleine mutation du Second
Empire, le Grand Hétel du Louvre voit le jour
en 1855: un batiment gigantesque qui s’élance
au-dessus d’'une haute volée d'arcades dessinées
par les architectes Percier et Fontaine.

Ce lieu d’exception est le premier boutique
hotel, qui accueillait déja il y a 150 ans en son
rez-de-chaussée une multitude de boutiques.
L'une d’entre elles, «Les Galeries du Louvre »,
connait un développement fulgurant. Lenseigne
de nouveautés s'étend et absorbe progressivement
les commerces voisins. En 1875, ses propriétaires
acquiérent I'intégralité de I'immeuble et
transférent 'H6tel du Louvre de l'autre coté
de la place de Palais Royal, ou il se trouve
toujours. Deux ans plus tard, les Grands Magasins
du Louvre voient le jour.

Cette enseigne attire des millions de clients
des cinqg continents pendant plus d’un siécle,
allant jusqu’a se proclamer elle-méme «magasin
le plus considérable qui existe dans le monde ».
Puis, al'aube des années 1980, les Grands Magasins
céedent leur place de renommée internationale

a un ensemble de commerces d’'antiquités:
le Louvre des Antiquaires.

La encore, le succes est au rendez-vous durant
plusieurs décennies.

Aujourd’hui, le prestigieux Louvre Saint-
Honoré s’ouvre a la culture avec l'arrivée de
la Fondation Cartier pour I'’Art Contemporain,
dessinée par les Ateliers Jean Nouvel, alors que
son centre d’affaires de bureaux constitue déja
depuis plusieurs décennies, un vif attrait pour
les entreprises.
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PARTIE 1

L’'OPULENCE D’UN HOTEL
DE LUXE

GRAND HOTEL DU LOUVRE
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LA REPUTATION D’'UN CENTRE
COMMERCIAL RENOMME

GRANDS MAGASINS DU LOUVRE
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PARTIE 2

BUSINESS
& CULTURE

Avec son emplacement central et parfaitement
bien desservi, le Louvre Saint-Honoré occupe
une position trés enviable pour développer
une activité économique et recevoir ses clients
dans les meilleures conditions. Quant aux
collaborateurs, le quartier leur offre un éventail
complet de richesses culturelles, a commencer
par la nouvelle Fondation Cartier pour I'Art
Contemporain. Ce grand espace d’avant-garde
comprenant des plateformes mobiles, proposera
des rencontres et des expériences renouvelées
avec l'art et les savoirs.

MAURER

©

Avec I'arrivée de la Fondation Cartier pour I'Art .
Contemporain et son design par les Ateliers
Jean Nouvel, le Louvre Saint-Honoré redevient
une adresse de référence au cceur de Paris.

SbstiiSL e
LA [ ] ]
X '
- 1)
| .

Les Ateliers Jean Nouvel

©




16

PARTIE 2

EN PIED D'IMMEUBLE,

LA FONDATION CARTIER SUR

17000M -

Au terme d’un chantier de plus de 5 ans, la Fondation
Cartier pour I'Art Contemporain ouvre ses portes au
coeur du Louvre Saint-Honoré dans le courant de 'année
2025. Le projet, imaginé par les Ateliers Jean Nouvel,
est le plus grand projet privé de réhabilitation dans
Paris, un projet unique.

SFL a profité de cette transformation du socle de
I'immeuble pour changer aussi en profondeur
I'expérience au sein des bureaux: restructuration
des halls, désormais tout en pierre de Saint-Maximin,
création d'un espace services et d’un restaurant dessinés
par Ana Moussinet, réalisation d’'un parking vélos de
derniere génération, nouveau design des surfaces
de bureaux, au diapason des attentes des salariés.
Le Louvre Saint-Honoré en passe de devenir un nouveau
symbole, unique etincontournable du centre de Paris.

La Fondation Cartier pour I'’Art Contemporain est créée
en 1984 a Jouy-en-Josas par Alain Dominique Perrin,
alors Président de Cartier international, sur une
suggestion de l'artiste César. La fondation a pour
volonté de présenter le travail d’artistes célébres,
francgais et internationaux, ainsi que des jeunes
artistes aux réalisations prometteuses. Cartier
International devient alors la premiére entreprise
frangaise privée, responsable et citoyenne, reconnue
mécene de I'Art Contemporain.

En 1994, la Fondation Cartier s’installe a Paris,
boulevard Raspail, dans un batiment de verre congu
par I'architecte Jean Nouvel, jouant sur la transparence,
modulable et reflétant la philosophie de la Fondation:
modernité et ouverture sur le monde.

La Fondation Cartier programme des expositions en
passant commande auprés d'artistes, enrichissant ainsi
une importante collection, riche et pluridisciplinaire.
Aujourd’hui composée de prés de 4000 ceuvres,
elle témoigne des relations tissées avec plus de
500 artistes du monde entier. Son savoir-faire et son
parti pris: un mélange de rigueur et d’éclectisme,
qui tend a rendre I’Art Contemporain ouvert
et accessible.

Aujourd’hui, la Fondation Cartier rayonne aussi
a l'international, avec des partenariats originaux,
et s’engage a promouvoir le travail de penseurs
novateurs dans le domaine de I'’Art Contemporain,
de I'architecture et du design.

Le Louvre Saint-Honoré : I'opportunité de partager
I'adresse d’'une des principales fondations d’art
privées au monde.

Galeries d’exposition, auditorium, restaurant, librairie.
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AU C (EUR DU QUARTIER D'AFFAIRES,

LIEU DE CONVERGENCE
INSTITUTIONNEL ET CULTUREL

LIEUX CULTURELS /

Comédie Francaise

Louvre

Musée des Arts Décoratifs

Opéra

Venddme

Madeleine

Musée de I'Orangerie

Concorde
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Ministére de la Culture
et de la Communication
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Kering

SMCP

Louis Vuitton Malletier

Proparco

Swisslife

Fast Retailing

Dyptique

Jardins /
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Petit Palais

Grand Palais

Galerie Dior

Tour Eiffel

Musée d’Art Moderne
de Paris

Musée du Quai Branly -
Jacques Chirac

Arc de Triomphe

Bourse de Commerce -
Pinault Collection

Palais de I'Elysée

Hoétel des Invalides

JP MORGAN

Netflix

Ashurst

Comgest

Chanel

Jones Day

Bredin Prat



PARTIE 2

LE TRAIT
D'UNION
PARFAIT
ENTRE DEUX
ARTERES
MAJEURES

Situé trés exactement entre la rue
de Rivoli et la rue Saint-Honoré,
le Louvre Saint-Honoré bénéficie
d’une situation sans pareil a Paris.

RUE
SAINT-
HONORE

LUXE ET PROXIMITE

Le dynamisme de la rue Saint-Honoré

se manifeste a la fois par le prestige

de ses magasins (Chanel, Longchamp,
Audemars Piguet, Balenciaga, Hugo Boss...)
et la diversité des cafés et restaurants.

La présence du ministére de la Culture

et du Conseil d’Etat participent également

au pouvoir d'attraction de cette belle adresse.

LOUVRE
SAINT-
HONORE

UN ENVIRONNEMENT CULTUREL UNIQUE

Le Louvre Saint-Honoré bénéficie

d’'un environnement artistique et culturel

hors normes, avec le voisinage du Louvre,
plus grand musée du monde, mais aussi

du musée des Arts Décoratifs, de 'Orangerie
et du Jeu de Paume. La Comédie Francaise
et le Théatre du Palais Royal sont a deux pas,
tandis que le Théatre du Chatelet

et le Théétre de la Ville se trouvent

a dix minutes & pied.

LES TUILERIES

LE PLUS GRAND JARDIN DE PARIS
Créé par Le Nétre a la demande

de Louis XV, le jardin des Tuileries,

rue de Rivoli, est le plus ancien et plus vaste
jardin public de Paris, mais aussi un des plus
vivants avec ses cafés, ses restaurants,

ses expositions et ses parcours sportifs.

Les jardins du Palais Royal et les places
environnantes constituent également
d’agréables lieux de respiration

au ceeur de la capitale.

RUE
DE
RIVOLI

UNE NOUVELLE DOUCEUR DE VIVRE
La rue de Rivoli prend une nouvelle allure

avec la création de voies dédiées aux mobilités
douces. Les abords de 'immeuble dévoilent
désormais un environnement apaisé tout en
gardant une dynamique d’affaire inégalée grace
a une connexion en transports exceptionnelle.
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UN ECRIN
DE LUMIERE

A SQUARE OF LIGHT

Le Louvre Saint-Honoré s’ouvre sur la ville a
travers la transparence complete de son socle.
L'élégance des arcades élancées est accentuée
par les immenses baies vitrées qui englobent
le rez-de-chaussée et le premier étage.
Comme suspendu au-dessus du sol, le batiment
aux proportions impressionnantes gagne
en harmonie, en légéereté et en modernité.

Les vastes et lumineux halls a double hauteur
accueillent les visiteurs avec un éclat contemporain,
tandis que les bureaux bénéficient d’un généreux
ensoleillement grace aux nombreux ouvrants.
Et quand le regard s’échappe a travers les
fenétres, c’est bien souvent le musée du Louvre
ou la place du Palais Royal qu’il rencontre.

Le Louvre Saint-Honoré opens onto the city
with its all-glass ground oor. The elegance
of the slender arcades is accentuated by
immense glass windows that fully surround
the ground oor and the rst oor. Despite its
impressive proportions, the building appears
to oat over the ground with a new harmony,
weightlessness, and modernity.

The bright, vast halls have soaring second-level
ceilings to welcome visitors with contemporary
sunniness, and the of ces are also bathed
in light through a number of windows. And
when the eyes wander outside, they often
land on the Louvre Museum or the Place
du Palais Royal.
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Transparence des devantures, immenses baies double-hauteur, reconquéte desa rcades:

la volonté architecturale du Louvre Saint-Honoré est de conférer une nouvelle identité
contemporaine au socle du batiment.
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PARTIE 3

RUE SAINT-HONORE

RUE DE RIVOLI
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PARTIE 3

DES
HALLS

SIGNES PAR LES ATELIERS
JEAN NOUVEL

Le centre d’affaires est accessible par six halls d’accueil
indépendants situés rue de Rivoli et rue Saint-Honoré.
Rénovés par les Ateliers Jean Nouvel, revétus de
pierre de Saint-Maximin, ils associent sobriété
et monumentalité a la fois en harmonie et en rupture
avec les futures vitrines de la Fondation Cartier.
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PARTIE 3

DE GRANDS PLATEAUX

MODULABLES

Les trames régulieres des fenétres et I'ouverture
des plateaux permettent un aménagement simple
et flexible pour s’adapter aux différents besoins.
Une belle hauteur sous plafond, des plateaux lumineux
et un ratio d'occupation performant (1 poste pour
11 M?) offrent d’excellentes conditions de travail.
Le dimensionnement de I'immeuble permet aussi
de répondre aux besoins de croissance des entreprises
par I'opportunité d’extension de surfaces.

25000M2 DE BUREAUX MODULABLES ET EFFICIENTS

* 5 niveaux de plus de 5500M 2.

* De grands plateaux favorisant la modularité
des espaces, I'échange et la communication entre
les équipes.

* De belles hauteurs sous plafond pouvant atteindre
3 métres selon les niveaux et une grande luminosité
naturelle.

» Un p6le meeting avec 4 salles de réunion modulables,
de 6 a 65 places.

* Le Café 151: un espace lounge VIP avec cafétéria.
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RUE SAINT—HONORE

COUR
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RUE DE RIVOLI
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PARTIE 3

LES SERVICES DU

QUOTIDIEN

38

LE RESTAURANT INTER-ENTREPRISES

Situé désormais a I'angle des rues de Rivoli et
Marengo, au premier étage, le nouveau restaurant
inter-entreprises offre des vues généreuses sur
I'extérieur. Moderne et élégamment agencé, il peut
accueillir jusqu’a 400 couverts.

DES EQUIPEMENTS QUI FAVORISENT
LES MOBILITES DOUCES

Un local a vélos sécurisé ainsi que des bornes
électriques pour le chargement des voiture sont
a la disposition de tous les collaborateurs qui ont
adopté les trajets en véhicules zéro-émission dans
leurs déplacements du quotidien.

39



Restaurant inter-entreprises.
Inter-company restaurant.
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PARTIE 3

UN ESP

CENTRAL DE CONVIVIALITE

42

LE CAFE 151

Situé au 2¢ étage, le Café 151 propose un espace
de vie et de convivialité au cceur du Louvre Saint-
Honoré. Dans I'univers artistique et feutré, congu
par I'architecte Ana Moussinet, cet espace convivial
permet 'organisation de petits-déjeuners, la réception
de clients et des réunions a géométrie variable.

LES SALONS 151

A proximité du Café 151 se trouvent les 4 élégantes
salles de réunion aux finitions travaillées : une petite
salle de 6 places et 3 salles plus grandes, d’'une
capacité de 14 a 20 places. La fusion de deux d’entre
elles permet de créer une salle de conférence ou
de réception, pour des événements. Chaque
salle peut étre réservée sur I'application dédiée
aux services du batiment.

Benoit Linero
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PARTIE 3

UN IMPACT

ENVIRONNEMENTAL LIMITE

Installer ses bureaux au centre d'affaires Louvre
Saint-Honoré, c’est participer a une démarche
environnementale volontariste et maitriser ses
charges d’exploitation, avec des objectifs ambitieux.

BREEAM IRFO 2015
Niveau envisagé: Trés bon
Score envisagé: environ 60%

LA CERTIFICATION BREEAMIN-USE

La certification évalue la durabilité, la performance
énergétique, impact et la qualité environnementale
des batiments, avec un niveau « Very Good ».
Le tri sélectif, I'optimisation de la consommation
des fluides, I'isolation thermique et phonique,
une GTB* réduisant les dépenses d’'énergie ainsi que
I'accessibilité du batiment par les mobilités douces
contribuent a cette efficacité.

*Gestion Technique des Batiments.

BBCA RENOVATION

LE LABEL BBCA RENOVATION

Le label est attribué aux batiments rénovés dont

I'empreinte carbone et la mise en ceuvre des bonnes
pratiques bas carbone sont exemplaires. Construction
raisonnée, exploitation maitrisée, économie circulaire

et stockage carbone sont mis en ceuvre pour obtenir
ce label.

DEET
Seuil 2050: 124 kWhEF/M2.an

(-60% par rapport a 'année
de référence 2012)

Eco Energie
Tertiaire

LE DECRET TERTIAIRE (DEET)

Le décret tertiaire définit des objectifs de réduction
des consommations d'énergie aux propriétaires et
exploitants de batiments tertiaires, avec I'ambition
de réaliser 60% d'économie d'énergie sur le parc
tertiaire d’ici 2050.

CONSOMMATIONS 2022
181 kWhEF/M2.an

45

PROJECTION CRREM

Année de dépassement: 2040

Emissions de GES en 2040: Environ 2,7 kgCCGeqg/M2.an
Réduction d'environ 44% des EGES d'ici a 2040

LA TRAJECTOIRE CRREM

Le CRREM permet de piloter la performance carbone
des projets immobiliers en rénovation, de sorte a
les inscrire dans la trajectoire carbone permettant
de limiter le réchauffement a 1,5°C. Le projet permet

de respecter cette ambition jusqu’en 2040.

g Consommations previsionnelles: Environ 114 kWhEF/M 2.an37% d’amélioration
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PARTIE 3

DESCRIPTIF TECHNIQUE

IMMEUBLE

ADRESSES:

- 151-151 bis-153, rue Saint-Honoré -
75001 Paris.

- 164-166-168 rue de Rivoli -
75001 Paris.

REGLEMENTATION :

Groupement d’établissement
intégrant un ERP, bureaux et parc
de stationnement.

NOMBRE D’ETAGES:

- Bureaux: 5 étages: R+2 a R+6.
- Parkings: 2 niveaux en sous-sol.

FACADE EXTERIEURE

Facades en pierre de taille.

FENETRES

- Fenétres double vitrage.

- Stores intérieurs a commande
manuelle.

HAUTEUR LIBRE BUREAUX

De 2,20M a 3M selon les zones.

SECURITE / SORETE

 PC sécurité afin de permettre
un acces, controle et surveillance
24/24-717.

* L'ensemble de I'immeuble est
équipé d’un systeme
de sécurité incendie de catégorie
A (équipement d’alarme de type 1,
SDI et CMSI).

* Lecteurs de badges de proximité
pour les acces parkings
et ascenseurs.

« Vidéo surveillance aux différents
acces du batiment.

« Contacts d'ouverture de porte
en issue de secours.

 Détecteurs de bris de glace
sur les locaux donnant de plain-
pied sur extérieur et radars
bi-volumétriques dans les passages
communs (paliers ascenseurs,
hall, ...).

CLIMATISATION / VENTILATION /
CHAUFFAGE

* Production de calories par sous-
station raccordée sur le réseau
CPCU.

* Production eau chaude sanitaire
individuelle par ballon.

* Unités de traitement terminal
du type pompe a chaleur
(PAC réversibles) sur boucle
d’eau tempérée.

« Ventilation double flux.

* Débit d'air conforme au Code
du Travail soit air neuf 25M?3/h/
personne (bureaux) et 30M?3h
dans les salles de réunions.

« Distribution aéraulique assurée
par une centrale d’air.

* Performances thermiques:
26°C (+/- 1°C) pour 32°C extérieur
en été, 20°C (+/- 1°C) pour -7°C
(-5°C pour Paris intra-muros)
extérieur en hiver.

« Contacteur en feuillure
sur fenétres.
« Gestion des fluides et

programmation possible
par la GTB de I'immeuble.

ASCENSEURS

* 6 batteries d’ascenseurs duplex
et triplex dont un appareil dessert
I'ensemble des niveaux depuis
le niveau R-2.

* 2 ascenseurs desservent les 2
niveaux (R-3 et R-4) du parc
de stationnement a partir
des halls Rivoli et Saint-Honoré.

» 2 monte-charges desservent
respectivement RAC
(Rez-de-chaussée), ¥ et 2¢™ sous-
sol et RdC et 1° sous-sol.

DIVISIBILITE ET FONCTIONNALITE

Possibilité division par lot selon
compartimentage.

COURANTS FORTS

« Cablages des postes de travail
par faux plancher au R+2 et
pour les autres niveaux depuis
les faux-plafonds avec boitiers
de connexion pour une nourrice
courant forts pour 10M2.

» Equipement par nourrice:
- 2 prises de courant,
2x16 A+ T normal,
- 2 prises de courant,
2 x 16 A + T ondulables.

COURANTS FAIBLES
« Local opérateur en sous-sols.

* Mesures conservatoires pour
chemins de cables CFA.

» Gaines techniques disponibles
en parties communes
et aménagement possible
de locaux techniques
par le locataire en parties
privatives.

* Mesures conservatoires
pour équipement de controle
d’acces a chaque niveau.

COURANT SECOURU
(GROUPE ELECTROGENE)

Courant secouru pour
les installations suivantes:

« Ascenseurs desservant le parking.
* Les extracteurs de parking.

« Les dispositifs de désenfumage
et suppresseurs.

« Détection incendie et la détection
CCQ? dans les parkings.

GESTION TECHNIQUE CENTRALISEE
BATIMENT

Contréle de I'ensemble

des informations relatives

a un certain nombre de systemes
mis en place, notamment:

- Climatisation / Chauffage,

- Plomberie,

- Eclairage.
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Directrice Commerciale
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