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90 Champs-Elysées arbore une 8 QOO MQ
facade signée Jean Nouvel, dont le
rez-de-chausséeaétérepensépar Volume g|ObQ|

Dominique Perrault. Aujourd’hui, -
¢ - de I'ilmmeuble
agence darchitecture et de

design Jouin Manku sempare

du projet, accompagnée par _I_ 6 5 O O 2
Archibuild,  spécialiste de la M
rénovation  patrimoniale,  pour Surface disponible
apporter une nouvelle touche de
modernité.

Plateaux de 1300 m? Salle de réunion

environ mMutualisée

Jardin aménagé Parking voitures

de 1070 m? et motos

Capacitaire Bike park

disponible : 490 p.
Café
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PARISIENNE

Longue de deux kilometres, entre deux monuments, l'obélisque de
Louxor & la Concorde et 'Arc de Triomphe, lavenue iconique du
Triangle d’Or suscite toujours plus dengouement.

Dessinée au XVlle siecle par André
Le Nétre et transformée par le baron
Haussmann pour devenir l'un des
symboles de la ville de Paris, elle est
aujourd’hui le thédtre des grands
événements comme des rendez-
vous d'affaires confidentiels.

Les projets ambitieux y foisonnent,
témoignant de son attractivité. Cela
contribue & renforcer encore son
image.

Au coeur du quartier central des
affaires (QCA), les margques du luxe
fréquentent les sieges sociaux de
groupes internationaux, les acteurs
de la finance, les cabinets d'avocats
et de conseil.

Les Champs-Elysées
réenchantés

Paris envisage de transformer sa célebre

avenue. Les Parisiens apprécient déjd les derniers
aménagements tels que le nouveau traitement
des trottoirs en dallage, la végétalisation des

pieds d'arbres, lagrandissement des terrasses et
'harmonisation du mobilier dessiné par le designer
Ramy Fischler.

D’ici 2030, le projet porté par le Comité des
Champs-Elysées ambitionne de faire de cette
artere majeure une promenade plus verdoyante,
plus apaisante en laissant place large aux piétons,
et plus agréable & vivre au quotidien avec ses 20
hectares de jardins qui conduisent & la Concorde.




RAYONNANTE

Avenue centrale de Paris, les Champs-Elysées offrent une
pluralité de transports permettant de relier rapidement
les points stratégiques de la métropole et sa banlieue.

ARC DE -, 9 .
TRIOMPHE; 1 @ . f
Miromesni Charles de Gaulle
Charles de Gaulle - Etoile /Etoile

o . CHAMPS L9
: ELYSEES B
1 Saint-Philippe-du-Roule

George V

La Défense
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Avec ses larges trottoirs et ses pistes cyclables protégées de la
circulation, lavenue des Champs-Elysées souvre aux mobilités douces.
Laménagement de pistes cyclables rues de Tilsitt et de Presbourg qui
contournent la place de IFtoile, louverture des tunnels sous IArc de
Triomphe et la Concorde permettent de rallier cisément les grands axes
de la Porte-Maillot & la rue de Rivoli et les berges de Seine.
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Paris a regu le Prix du transport durable 2023

SUSTAINABLE (Sustainable Transport Award - STA), décerné par lnstitute

% TRANSPORT

AWARD ) L : .
dans la promotion de la mobilité inclusive et active.

for transportation and Development Policy, pour ses innovations



PLACE FORIE
N AUDACIEUSE

Les Champs-Elysées, c’est le Paris prestigieux, celui de 'excellence
culinaire, des hotels 5% des thédtres, des musées, des galeries
dart, du shopping et des clubs privés.

Les grandes tables, parfois étoilées, regoivent
les déjeuners d'affaires. Les petits-déjeuners
s'organisent dans les palaces, coté terrasse ou
jardin, et les afterworks dans les bars lounge
Voisins.

A proximité, les clubs privés et confidentiels, le
Cercle de I'Union interalliée, 'Automobile Club de
France ou le récent We Are, mélent gastronomie,
bien-étre, divertissement et réseaux.

En soirée, les salles de spectacles s‘animent avec

une offre diversiffiée, alliant théditre classique et
contemporain, opéra, concerts symphoniques,
récitals, ballets et conférences.

A moins d'un quart d’heure & pied, les musées
proposent une programmation culturelle
éclectique. Les amateurs d'art apprécieront
les galeries frangaises et internationales

qui jalonnent l'avenue Matignon et la rue du
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Faubourg Saint-Honoré, jusqu’au Palais de IElysée.

7

Restaurants

0 Le Taillevent
Q Apicius

0 Pierre Gagnaire
o 114 Faubourg
é L'orangerie
Q Ladurée

0 Lasserre

Q Le W - Warwick Paris

Palaces
@ Fouquet's
@ Four Season’s
0 Le Plaza Athénée

Afterwork

@ Le Piaf

@ Le Speakeasy

Thédatres
@ Théatre Des Champs-Elysées
@ Thédtre du Rond Point
@ Théatre Marigny

Musées
@ Grand Palais
@ Petit Palais
@ Musée d'art Moderne
@ Jacquemart-André
@ Musée Yves Saint-Laurent
@ Palais Galliera

@ Artcurial

Sport
@ Punch Champs-Elysées
@ rTv

@ Yuj Yoga Studio

Sociétés
€ Hssc
@ Goldman Sachs
@ Chanel
@ Cisco
@ Citi
@ Publicis
@ Saint Laurent
@ mH
@ Dior
@ Vivendi
@ Infravia / Finastra / Prologis
@ Bryan Garnier

@ Apple
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UNE ADRESSE

N* 2. 15 Mars 1905

Le 8olume mensuel : | fr net

En 1905, les publications Pierre Lafitte acquierent

limmeuble situé 90 avenue des Champs-
Elysées. Cet éditeur était notammment connu
pour le magazine «Je sais tout» qui diffusa,
sous forme de feuilletons, les premiers écrits de

E'd et
Maurice Leblanc contant les aventures d’Arséne

| % \
} Je sa ls to u t Lupin, ainsi que des nouvelles d’Arthur Conan

Magazine encyclopédique illustré Doyle, ou encore des épisodes de La Guerre du

Une nouvelle impulsion est donnée a limmeuble,
grdce a la réinvention de ses espaces intérieurs

et la création de son jardin
'* feu de J-H. Rosny ainé.

Le cabinet international McKinsey

Autre titre prestigieux & son catalogue, la revue y installe son siege France

P osmme A Aeaua de 'Onéra, Parls

Femina a lancé un prix éponyme en 1922,

connu pour son jury exclusivement féminin.
Le magazine a également donné son nom 2002 Acquisition die fimmeuble par SFL
au Thédtre Femina, situé au rez-de-chaussée. 2009

M. LIMPERATRICE DE RUSSIE

Jean Cocteau y fit ses débuts sur scene,

tandis que Mistinguette et Maurice Chevalier y Aquisition de fimmeuble

rencontrerent certains de leurs grands succes. par le groupe Hachette

Inauguré en 1907, il ferme ses portes en 1929,

aprés le rachat des Editions Pierre Lafitte par le
Le Théatre Femina ouvre ses portes

au rez-de-chaussée de limmeuble

groupe Hachette.

Acquisition de limmeuble
par les éditions Pierre Lafitte
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UNE CONCEPTION

« Notre intervention se fait en délicatesse par
rapport & cette architecture tres précise, signée
Jean Nouvel et rénovée par Dominique Perrault,
dont la fagade est une subtile juxtaposition de
pierre de Paris et de métal chromé.

Travailler ici, au cosur des Champs-Elysées, une
des plus célebres avenues du monde, impose
une responsabilité particuliere : celle de créer un
espace qui résonne avec lidentité parisienne.

Notre premier geste d'écriture concerne
entrée, congue comme une grande vitrine
ouverte sur deux niveaux, traversée par une
lanterne assurant une continuité esthétique

et fonctionnelle. Ce luminaire & dimension
sculpturale sinspire des lampadaires & colonnes
rostrales installées place de la Concorde. I
accentue la lisibilité de limmeuble tout en
guidant les visiteurs vers lintérieur. On retrouve
cet objet iconique, créé spécifiquement pour ce
projet, dans une version réduite, aux abords de
l'escallier et dans le café.

La décoration du hall daccueil mélange les
influences dans une sobriété chic. Le métal
chromé, élément clé du design extérieur, est
repris pour les finitions intérieures. Le comptoir est
en pierre taillée avec un léger ornement sculpté.
Le bois des fagades d'ascenseurs a un aspect
volontairement brut, texturé. Au sol, la palette de
couleurs de terrazzo compose un tapis.

Le projet repose sur la transparence et la
verticalité créant une impression d'unité entre les
différents niveaux. Ainsi, le hall d'accueil conduit
naturellement vers l'escalier. Au premier étage,
les espaces de services jouent avec l'extérieur :
la grande salle de réunion s'affiche sur lavenue
et le café, dont le mobilier est signé par lagence,
souvre sur une terrasse végétalisée et le jardin

paysageé. »

Jouin manku

Architecture & Interior Design

24

Le studio Jouin Manku, fondé en 2006 par Sanjit Manku,
architecte canadien, et Patrick Jouin, designer frangais

25

Notre conception s'inscrit dans
une approche durable, avec une
attention particuliere portée a des
matériaux écoresponsables. Nous
privilégions les matieres naturelles,
les bois frangais certifiés FSC, les
matériaux biosources, recyclés ou
réutilisables, a linstar du Merrazzo,
un terrazzo marin réalisé a partir de
coquillages.



RENOVATION

Une rénovation vertueuse, gréce
4 sa sobriété et l'optimisation des
performances énergétiques.

La création d'espaces partagés

et d'un jardin de 1000 m? congus

par un paysagiste et un écologue,
lutilisation de matériaux certifiés
biosourceés, issus du recyclage, et la
création daménagements favorisant
la mobilité douce, participent & faire
du 90 Champs-Elysées un immeuble

Objectif
Décret Tertiaire”

responsable et durable. y
-40%
«La rénovation du 90 Champs-Elysées se veut de services et le jardin de 1000 m2 éléments o en 2030 en 2040
vertueuse et respectueuse, sans démolition. centraux du projet, transformant ainsi LQ b e ‘ S VISES ensemmeton Snergeue desatments
Notre approche vise & comprendre la I'expérience des occupants.
co.nc.x-aptlon initiale pour libcrer les espaces et 3 . o BREEAM RFO est dédié & la rénovation des actifs et aux travaux
fluidifier les parcours. Un autre aspect clé de cette réhabilitation , . . ) . .
; ) . -y d'amélioration des performances énergétiques - niveau Excellent
est lattention portée & la mobilité douce.
Les deux fagades du bdtiment sont rénovées Le parking rénové facilite lacces aux vélos,
pour optimiser leur performance énergétique, avec des places dédiées aux modeles BREEAM IN USE garantit le respect de l'environnement pendant
avec une reprise de I'étanchéité a l'air et l'ajout électriques et cargos, ainsi qu'un atelier de le cycle de vie du batiment - niveau Very Good
de protections solaires. réparation. »
Coté cour, lauvent surplombant le premier FRANCOIS-XAVIER BARADE

BiodiverCity prend en compte la biodiversité du site
étage, qui abrite la coursive extérieure, est

ajouré pour baigner le café de lumiéere

naturelle. Lun des enjeux majeurs a été

ARCHIBUILD
ancmiTRaTIAR & nfuirar

o . ActiveScore certifie la qualité des infrastructures
daméliorer la connexion entre les espaces

dédiées aux mobilités douces
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+ 6 500 M? de bureaux

disponibles

Plateaux de ] 300 |\/|2 environ

100 personnes par plateau

N DETAILS

Les plateaux sont efficients et lumineux grdce a leur double
orientation. Flexibles, ils se congoivent & volontég, cloisonnés ou
ouverts, avec des espaces collaboratifs, de travail informel ou
de réunion. Chaque étage offre une ouverture extérieure sur les
Champs-Elysées grace & ses portes-fenétres et balcons.

Coté jardin

= [ s i s e |

__ il

Cété Champs-Elysées Sanitaires

@ Des plateaux traversants
@ Peu de contraintes structurelles
@ Fenétres ouvrantes avec balcons & tous les niveaux

@ Grand balcon filant de 116 m? au R+7 sur les Champs-Elysées,
vue sur la Tour Eiffel et TArc de Triomphe
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R+/

SURFACES
NEFFECTIFES
DISPONIBLES

‘ Bureau R+4
< Sanitaires : :
@ Jardin Etages Surfaces® Terrasse Effectifs
Terrasse
@ cofe RS
‘Solle de réunion R+2
‘Asoenseurs
Escaliers
‘ Paliers
‘Aocuell
© Bike Park
< Parkings R+
RDC
Avenue Des Champs sq]
SS2
SS3
SS4
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Plateau
de bureaux




Fspace hybride
en partie centrale




oPACE oPACE
PLANNING R+3 PLANNING R+4

CLIENT SUIT / AMPHITHEATRE / OPEN SPACE NEWWAY OF WORKING

]l r
‘ Coté Jardin * I { Coté Jardin
|
|
= = |
" [ g g s JR— — |
= S el |
i i | :
- i Ty Sy By S b | |
‘ Do 0 {0 I 3 ‘
! T ;o 1 0 | ! :
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Coté Champs-Elysées Coté Champs-Elysées
‘ Open space: 38p ‘ Cuisine traiteur ‘ Tisanerie/Bar ‘ Open space : 68p ‘ Ascenseur/escalier ‘ Accuell
< salle @ manger privative (22p) € Reprographie Bureau ferm'é :32p < sanitaire © Bureau fermé
L 4 gfeﬁg;:glexs' ilzréf;ci:?%n o2 < zone de travail informel < Accuei ]Effzfs’u;’;otol -]c()aopers . < zone de travail informel Creativ room
P -4 0 <> sanitaire Amphithéatre (80-90p) 4pperé. & pers © Reprographie < Tisanerie
]Qloloeerlxz3 E gii Q < salon privatif Creativ room < Cireulation
‘ ' < Circulation & Ascenseur/escalier < Effectif salles de réunion

10 pers. X3 19 pers. X

12 persX2 26 pers. X & phonebox : 127p [ Ration de 16,6%

2 pers. X10 10 pers. X3
3 pers. x3 12 pers. X1
6 pers. X2 18 pers. X2
8 pers Xl
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oPACE

BUREAUX DE DIREGTION /7 OPEN SPACE

Coté Jardin
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Co6té Champs-Elysées

Open space: 54p Ascenseur/escalier Accuell
Bureau fermé : 17p Sanitaire © Bureau ferme
Effectif total : 71p zone de travail informel Creativ room
I pers. X4 3 pers. X © Reprographie Terrasse

2 pers. xl 4 pers X2
<) Circulation

< FEffectif salles de réunion Tisanerie
& phonebox : 101p / Ration de 16.4%
1 pers. X2 6 pers X
2 pers. x8 10 pers. X5
3 pers. Xl 12 pers. X2
45
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La typologie du R+3 permet d'envisager la création
d'un business center/client suites avec espace lounge,
et un AUITOrNIUM pouvant accueillir jusqu'd 100 personnes.
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SERVICES

Les espaces de service
dialoguent avec l'extérieur :

la salle de réunion se déploie
tel un balcon sur les Champs-
Elysées.

Le café est connecté au jardin
paysager et son thédtre de
verdure.

R+ 4§/ 55384

Salle de réunion mutualisée
de 19 personnes

Local vélos : 70 places, dont
10 électriques et 13 places cargos

Café avec assises, tables Atelier de réparation

de travail et frigos connectés ) "
Ameénagement labelisé

Jardin paysagé et

aménagé de 1000 m? /8 places de parking

dont 10 électriques et
8 places deux-roues

56 5/
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Café au R+l donnant sur le jardin
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COCON

« C'est un jardin protégé du tumulte de la vie parisienne.
Ony accede par une grande terrasse végétalisée
prolongeant le café. Les pas japonais conduisent ¢

un thédtre de verdure avec sa scene et ses gradins

de bois pour accueillir des activités & ciel ouvert :
conférences, séquences de yoga ou de sport,
projections cinéma ou réunions informelles.

Le jardin se poursuit avec une prairie ensoleillée et
une réserve dédiée a la biodiversité, avec ses refuges
pour insectes et oiseaux.. Un lieu de repos.

Le paysage est pensé comme une unité cohérente,

ou chaque zone offre, gréice & une palette végétale
distincte, une diversité dambiances. Le travail par strate
donne du relief avec ses vivaces fleuries, ses plantes
aromatiques et persistantes, ses arbres et arbustes. Les
essences ont été choisies pour une floraison décalée.

Le mobilier dispatché dans le jardin et les murets
convertis en assises créent des lieux de détente
immergés dans la végétation. La terrasse fagon
sous-bois ombragée ou la prairie sont des espaces
inspirants et apaisants. Les éclairages doux et discrets
permettent leur utilisation en soirée. »

Hugo Meunier et Francesco Cauda
Merci Raymond, paysagistes et jardiniers

e Re «Le jardin est pensé comme un espace évolutif la consommation d'eau. La création dhabitats
a o i ‘ | i s et durable. Plus de 75 % des plantes sont indigéenes, propices ¢ la faune et & la flore, associée & une
| el Al
1'0 W ‘f F | ce qui favorise la biodiversité tout en réduisant végetalisation stratifiée, enrichit cet environnement. »

66 6/






DISPOSITIF
POUR L'ABRI
DE LAFAUNE

MISE EN VALEUR

; DES HAIES

: ) 3 EXISTANTES

JARDIN (taille)
EXISTANT : .
CONSERVE
MISE EN VALEUR ARBUSTES
EXISTANTES REPLANTES
RIDEAUX BARDAGE BOIS + ARBUSTES
VEGETALES ARBUSTES EN BAC SUR MESURE
THEATRE DE
; ™ i VERDURE

EQUIP. TECHNIQUES EQUIP|TECHNIQUES : Espace polivalente

dans la végétation
buissonnante

ESCALIERS
VEGETALISEES
sur 5 étages

EQUIP. TECH.

bacs avec 30 cm
d'épaisseur de
substrat)

ARBUSTES
_ ENBAC SUR MESURE

PAS JAPONAIS

/0

(10,2 m.l. par étage,

IR H'HIIHI\

f unm s

=~

] O7OM jardin

aménagé et connecté

Terrasse ombrageée,
prairie ensoleillée,
réserve de pbiodiversité

Thédtre de verdure

/5 % de plantes indigenes
Hauteur végétation
jusqu’'a 3m



Notre Impact
Environnemental

SOCIETE FONCIERE LYONNAISE

+ 100% du parc en exploitation certifié BREEAM
In-Use ou HQE avec un niveau minimum

/
E N ( ‘ A ( ‘ E de Very Good.
» 0% m? artificialisé en 10 ans.

+10% d'emprise fonciere végétalisée

+ 92/100 GRESB* | benchmark « Standing
Investments »

« 97/100 GRESB* / benchmark « Development »

*Global Real Estate Sustainability Benchmark
Pour SFL, prime et durable sont deux

T et . :
qualités indissociables. Concevoir Ul

(vs 2021) compatible SBTi (périmetre Scopes 1+2+3)

des batiments respectueux de
lenvironnement, capables d’évoluer

selon les usages et relever les défis liés au
changement climatique, offrir & ses clients

des actifs d'une performance exemplaire. DA S SR T
‘3:1“ | ’_‘| A/‘..‘l\'*
Depuis plus de 15 ans, SFL a bati une Mg % :f X
stratégie bas carbone ambitieuse, a._’ - . _' '\. \
amorcée avec son premier plan \:) : b ";_1.’7; ‘N
d’exploitation en 2010. Sa vision d'un B R e o » . . . B . .
immobilier prime durable et solidement \ S NG e ,‘lw‘ : “; .~ e+ Biodiversité et adaptation climatique : réintroduire la nature en ville.
ancrée dans son ADN et se traduit par P Bk « Economie circulaire : intégrer le recyclage au coeur de chaque projet.

des actions concrétes et mesurables. En * Stratégie bas carbone : des objectifs ambitieux validés scientifiqguement.

2024, SFL met l'accent sur deux leviers :
* 100% des actifs certifiés et labellisés : SFL est la premiere fonciere

I'économie circulaire et la biodiversité. ) ) S
avoir atteint cet objectif.

* -17% d'émissions carbone atteints ¢ fin 2024
(-42% d'émissions carbone dici 2030 : sur les Scopes 1, 2 et 3, validés par le SBT)

Notre ambition : prendre le leadership du bas carbone &
Paris et devenir la référence de la sobriété programmatique.

/2 /3



NO CE

TECHNIQUE

] / PLATEAUX DE BUREAUX

Hauteurs sous faux plafond
« En partie courante:de 235 m & 255 m
« En circulation: 235 m

Faux plancher

« Hauteur de plénum générale : environ 4 cm
avec des rétrécissements structurels ponctuels
enrive

« Environ 80% de la surface de faux plancher
issue du réemploi in situ

Faux plafond

« En partie courante : faux plafond rayonnant
réversible

« En circulation : faux plafond avec poutres
froides réversibles et raccords ponctuels en
plaques de platre

Stores

Stores extérieurs en toile reliés ¢ la GTB pour la
montée et descente

2/ SANITAIRES

« Carrelage au sol de type gres cérame sur
fensemble des sanitaires

« Cabines en parois stratifiees

+ WC suspendus type Geberit

« Lavabos avec robinetterie par détection IR

3/ PARC DE STATIONNEMENT

+ 70 emplacements voitures dont
10 avec bornes IRVE
« 15 emplacements deux-roues

4/ LOCAL VELOS

Local vélos de 70 emplacements dont
13 vélos cargos

5/ OUVERTURES DES FENETRES

« Ouverture d la frangaise

6/ PLOMBERIE

+ Raccordement sur le réseau d'adduction
public d'eau potable

« Eau chaude des sanitaires produite par des
ballons d'eau chaude électriques

7/ CHAUFFAGE/CLIMATISATION/
VENTILATION/DESEFUMAGE

« Production eau chaude par CPCU et
production eau glacée par Fraicheur de Paris

« Ventilation et distribution : dimensionnement
des réseaux aérauliques de distribution d'air
neuf pouvant alimenter environ 12 % des parties
privatives en zone centrale en salle de réunion
ainsi quun espace 100% salle de réunion et
business center au R+3

« Désenfumage mécanique des plateaux de
bureaux
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SOCIETE FONCIERE LYONNAISE

Virginie KRAFFT
Directrice Commerciale

+33(0)615 30 04 92
vkrafft@fonciere-lyonnaise.com

Conception Réalisation
XINeleeX

Perspectives : Studio XIX3D
Space planning : Nineteen Groupe
Photos : Unsplash - Nineteen Groupe - iStock
Document non contractuel - Les perspectives sont suceptibles d'évoluer. Les renseignements donnés

dans ce document sont apportés & titre indicatif et ne sauraient engager les sociétés citées,
propriétaires de leurs marques et de leurs logotypes.
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